Data sporzgdzenia prospektu 18.02.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYINY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO P.N.
,FOREST PARK KAJETANY - BUDYNEK B”

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewelooer A&I AHOUSE SP. Z 0.0.

2 KRS: 0001055034

Adres GRODZISK MAZOWIECKI 05-825, UL. NADARZYNSKA 25
Numer NIP i REGON NIP 529 184 90 90 REGON 526223454
Numer telefonu +48 722 102 102
Adres poczty elektronicznej BIURO@AHOUSE.COM.PL
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera WWW.AHOUSE.COM.PL

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, oile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia =

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres =

Data rozpoczecia =

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia =

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

NIE, nie toczyto sie i nie toczy sie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO **)

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

KAJETANY, DZ. NR EW. 211/1 OBREB 0003,
GMINA NADARZYN UL. WOJSKOWA 2

Numer ksiegi wieczystej WA1P/00046267/0
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o

NIE

wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY, KSIEGA WIECZYSTA JEST PROWADZONA

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

Przedsiebiorstwo WP Sp. z 0.0. — przewody hamulcowe 1,2 km

ucigzliwosci)

1. Planet Logistics Park 350m

2. LSP Group Sp. z 0.0.350m

3. Klima - Technik Grzegorz Karwowski 350m
4. Ustugi Ogoélnobudowlane "Goral" Stanistaw Nowak 400m
5.

6. Parafia p.w. $w. Jana Pawta Il 1,7km

7. Osiedle Zielona Wies

8. Osiedle Czarny Las

9. Dom aktywnego seniora ,Biaty Bez”

10.

spozywczych
11. towisko Rusiec

Flesch Polska sp. z 0.0. Hurtownia napojéw, dystrybucja produktow

12. Niepubliczna Szkota Podstawowa PITAGORAS w Ruscu gmina Nadarzyn

13. Instytut Genetyki i Biotechnologii PAN w Jastrzebcu. Zaktad Doswiadczalny

14. Oczyszczalnia Sciekow w Wdlce Kosowskiej

15. Trasa S8

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

PLAN OGOLNY NIE ZOSTAt UCHWALONY.
Gmina Nadarzyn podjeta uchwate Nr 11.14.2024
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 15 maja 2024r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu
ogdlnego Gminy Nadarzyn.
https://www.nadarzyn.pl/1017,plan-ogolny
Obowigzuje STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NADARZYN

TOM | = UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXVI1.874.2023
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r
https://bip.nadarzyn.pl/plik,16329,zal-1-tekst-
uwarunkowania-zmstudium-pdf.pdf




Obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Gminy Nadarzyn Nr
XXV/258/2012 z dnia 2012-12-18 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kajetany - Wojskowa
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 2013-01-
03, po. 104.

Gmina nie uchwalita Miejscowego planu
odbudowy.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugi (w szczegdlnosci ustugi:
handlu detalicznego, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultury i sportu, obstugi
nieruchomosci, wynajmu, poczty, hoteli,
gastronomii, posrednictwa finansowego,
biurowosci, oswiaty, edukacji) wraz z
urzgdzeniami budowlanymi, infrastrukturg
techniczng, zielenig urzgdzong, obiektami matej
architektury, garazami i budynkami
gospodarczymi.

Dopuszczalne; drobne ustugi rzemiesinicze oraz
drogi wewnetrzne

Maksymalna intensywnos¢

3,0
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ 02-24
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 60%

zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

- dla budynkéw mieszkalnych 17m
- nos$nikow reklamowych i masztow
os$wietleniowych 25m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- zabudowa mieszkaniowa: 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny

-poczta: 2 miejsca do parkowania na 1000m?
powierzchni uzytkowej

- ustugi handlu: 30 miejsc do parkowania na
1000m? p. uzytkowe;j

- obiekty biurowo-administracyjne: 25 miejsc do
parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej

- bank: 20 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych lub 30 miejsc parkingowych na
1000m? p. uzytkowe;j

- przychodnia zdrowia: 10 miejsc do parkowania
na 1000 m?

- zaktad opieki o statym pobycie: 15 miejsc do
parkowania na 100 mieszkancéw i 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych

- kultura, sport: 20 miejsc do parkowania na
1000m? p. uzytkowe;j

- gastronomia: 35 miejsc do parkowania na 100
tézek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na
kazde 100 tézek oraz 4 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych




- dla obiektéw i urzagdzen infrastruktury
technicznej odpowiednio wedtug potrzeb

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala sie minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na, co najmniej
25% powierzchni dziatki budowlane;j.

Ustala sie zagospodarowanie zielenig urzadzong
wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.
Przyjmuje sie kwalifikacje terenu MW/U, w
zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku jako terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
zamieszkania zbiorowego.

1, ustala sie objecie zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow
wytwarzanych przez uzytkownikdéw wszystkich
obiektow istniejgcych i planowanych w obszarze
planu oraz ustala sie zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych Sciekow do wod i ziemi w
jakikolwiek sposdb.

2. ustala sie zagospodarowanie i uzytkowania
terendw w sposob wykluczajgcy zanieczyszczenie
wod otwartych, wéd gruntowych oraz ziemi na
witasnych dziatkach i terenach przylegtych.

3. ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji
powodujgcych przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
Pod pojeciem dziatalnosci mogacej negatywnie
oddziatywac na srodowisko rozumie sie hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pytowe i
gazowe w tym odory), zanieczyszczenie
odpadami, oddziatywanie komunikacji

4, ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z przepisami
szczegbétowymi dla terendw

5. zakazuje sie sktadania odpaddow

6. w celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie pomieszczen w obiektach
istniejgcych i planowanych, paliwami o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla srodowiska, spetniajgcych
aktualnie obowigzujgce normy.

7. ustal sie rekultywacje terenu (zanieczyszczenie
gleby), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska

8, ustala sie ochrone istniejgcych wartosciowych
drzew, w szczegdlnosci pojedynczych drzewo
duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
dopuszcza sie mozliwos¢ wycinki drzew nalezy
nasadzi¢ nowe drzewa

9. ustala sie ochrone oraz uzupetnienie
wyznaczonych na rysunku planu szpaleréow drzew
10. pod wzgledem kwalifikacji terendéw w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na
rysunku planu tereny do terendw okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, odpowiednio zgodnie z ustaleniami
planu dla poszczegdlnych terendw o réznym
przeznaczeniu

11. ustala sie zorganizowany system odbioru




odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu utrzymania czystosci i porzadku w
gminie.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Teren nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig /nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego nie okresla

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
nie okresla

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

- Obstuga komunikacyjna od strony przylegtej
drogi KDL, a od drogi KDZ 9 poza obszarem planu)
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
pomiedzy skrzyzowaniami zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych,

- wymagane drogi pozarowe do budynkéw i
obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych w trybie
przewidzianym przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie obstuge: z drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu o minimalne;j
szerokosci 10 m z zapewnieniem dwustronnego
wtgczenia do uktadu komunikacyjnego lub
wydzielenia placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5m X 12,5 m dla drogi o
jednostronnym wiaczeniu i dtuzej niz 60m.
Projektowanie skrzyzowan drég wewnetrznych
pod katem zblizonym do kata prostego z
naroznymi $cieciami granic 5m x 5m.

- zakazuje sie wyznaczania drég wewnetrznych,
po obu stronach jednego rzedu dziatek
budowlanych lub wyznaczania drogi
wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki
budowlanej znajduje sie droga publiczna

1, powigzania obszaru planu z terenami
zewnetrznymi poprzez publiczng droge KDZ poza
obszarem planu i ulice Wojskowa KDL, w czesci w
obszarze planu:

2. uktad drogowy stuzgcy powigzaniom
wewnetrznym obszaru objetego planem poprzez
publiczng droge KDL

3. dopuszczenie dostepu do dziatek budowlanych
poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone w
planie liniami rozgraniczajgcymi

4. ustalenia podstawowego uktadu komunikacji
pieszej obejmujgcego chodniki jednostronne
wydzielone w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL
5. lokowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL
lub drég wewnetrznych nie wyznaczonych w
planie liniami rozgraniczajgcymi, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczeristwa na to
pozwalaja




Warunki i szczegétowe
zasady obstugiw
zakresie infrastruktury
technicznej

1. w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej, z uje¢ wody zlokalizowanych poza
obszarem planu z sieci lokalnej, powigzanej w
jeden system, rozbudowywanej sukcesywnie w
dostosowaniu do powstajgcej zabudowy:

- dopuszczenie zaopatrzenia w wode z ujec
lokalnych na cele gospodarczo-uzytkowe i
przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie na cele
przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne.

2. w zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowych
ustala sie:

- odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji
rozdzielczej z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekéw poza obszarem planu

- zakaz lokowania , przydomowych oczyszczalni
Sciekdw” z rozsgczkowaniem

- dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen
zbiornikowo ttocznych (pompowni)

3. w zakresie odprowadzenia wdod opadowych i
roztopowych, ustala sie:

- takie ksztattowanie nawadnianych terendw, aby
czyste wody opadowe z dachéw odprowadzane
byty na wtasne tereny zielone, do zbiornikow
retencyjnych lub do rowow,

- odprowadzenie wod opadowych z
utwardzonych powierzchni oraz drogi KDL,
poprzez sptyw powierzchniowy i urzagdzenia
infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, drenaz lub kanaty
deszczowe: wody odprowadzane z drég moga
by¢ kierowane do ciekéw powierzchniowych i do
ziemi po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z
warunkami, jakie nalezy spetnic przy
wprowadzaniu sciekéw do wod
powierzchniowych i do ziemi okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.
- zakaz odprowadzania wod opadowych, wdd
drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sciekow bytowych.

4. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng,
ustala sie:

- zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego
uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych
odbiorcow z napowietrznych i podziemnych sieci
elektroenergetycznych 15kV wyprowadzonych z
istniejgcej RPZ Sekocin i projektowanej RPZ
,Nadarzyn” poza obszarem planu

- zaopatrzenie z nowych stacji
transformatorowych lub stacji istniejgcych, pod
warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania i
zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wtasciwego operatora sieci

- rozwéj systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng polegajacy na odbudowie,
przebudowie istniejgcych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie,
przebudowie lub wymianie istniejgcej




transformatorowej stacji rozdzielczej oraz
budowie nowych stacji,

- wydzielenie dla projektowanej stacji
odpowiedniej dziatki budowlanej, potozonej w
zasiegu dojazdu samochodem ciezarowym oraz
zachowanie wokoét stacji odpowiedniej strefy
wolnej do zabudowy

- dopuszczenie do stosowania alternatywnych
zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw
pradu

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

- zasilanie w gaz ziemny siecig rozbiorcza z
istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej
zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
przez operatora sieci

- zachowanie (zgodnie z przepisami odrebnymi w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe) wokoét gazociggdw
odpowiednich stref bezpieczenstwa (linia
srodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociaggu) z
zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew:
- a wokot gazociggdw nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci jako strefy kontrolowane
lub odlegtosci podstawowe;

- minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggow
Sredniego i niskiego cisnienia wynoszg 0,5m, a
otwierane na zewnatrz szafki gazowe winny by¢
sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z
operatorem sieci dla pozostatych typéw
zabudowy

6. w zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala
sie:

- zasilanie z sieci kablowej lub z sieci radiowej za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych
zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komdrkowej:

- petne pokrycie zapotrzebowania na state tacza
telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej T P
S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego
operatora

- dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi

7. w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

- zaopatrzenie w energie cieplng poprzez:
zasilanie z lokalnej sieci cieptowniczej, gazem
ziemnym, energig elektryczng, z wykorzystaniem
gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub paliw
ekologicznych w tym statych, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami prawa ochrony
Srodowiska (paliwa odnawialne z biomasy).

8. w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

- nakaz selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych przed ich transportem do miejsc
przetwarzania zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz gminnych przepisach
porzgdkowych




- nakaz magazynowania odpaddéw wytgcznie w
przystosowanych do tego celu miejscach na
dziatkach budowlanych

- dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomosci
we wspdlne urzadzenia do czasowej selektywnej
zbiorki odpadow,

- zakaz przetwarzania lub unieszkodliwiania
odpadow w obszarze planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

- tereny rolnicze 1.R
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna M
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami MU
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej MN/U
- teren zieleni Z
- komunikacja — ulica zbiorcza KUz, 3KUZ
- teren publicznej drogi lokalnej KDL
- teren drég publicznych klasy dojazdowej 1.KDD
- tereny komunikacji — droga zbiorcza KDZ
- zabudowa ustugowo-produkcyjna UP
- tereny placéw 1KP i 2KP

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z:

- Uchwata Nr XXXVI/317/2001 z dnia 2001-08-31
- Uchwata Nr XX11/221/2012 z dnia 2012-07-25

- Uchwata Nr XLVI11/491/2002 z dnia 2002-09-13
- Uchwata Nr IV/26/2006 z dnia 2006-12-29

- Uchwata Nr XXV/258/2012 z dnia 2012-10-18

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z:

- Uchwata Nr XXXVI/317/2001 z dnia 2001-08-31
- Uchwata Nr XXI11/221/2012 z dnia 2012-07-25

- Uchwata Nr XLVII/491/2002 z dnia 2002-09-13
- Uchwata Nr [V/26/2006 z dnia 2006-12-29

- Uchwata Nr XXV/258/2012 z dnia 2012-10-18

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z:

- Uchwata Nr XXXVI/317/2001 z dnia 2001-08-31
- Uchwata Nr XX11/221/2012 z dnia 2012-07-25

- Uchwata Nr XLVI11/491/2002 z dnia 2002-09-13
- Uchwata Nr IV/26/2006 z dnia 2006-12-29

- Uchwata Nr XXV/258/2012 z dnia 2012-10-18

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zgodnie z:

- Uchwata Nr XXXVI/317/2001 z dnia 2001-08-31
- Uchwata Nr XX11/221/2012 z dnia 2012-07-25

- Uchwata Nr XLVI11/491/2002 z dnia 2002-09-13
- Uchwata Nr IV/26/2006 z dnia 2006-12-29

- Uchwata Nr XXV/258/2012 z dnia 2012-10-18

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Zgodnie z:

- Uchwata Nr XXXVI/317/2001 z dnia 2001-08-31
- Uchwata Nr XX11/221/2012 z dnia 2012-07-25

- Uchwata Nr XLVI11/491/2002 z dnia 2002-09-13
- Uchwata Nr IV/26/2006 z dnia 2006-12-29

- Uchwata Nr XXV/258/2012 z dnia 2012-10-18

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z:

- Uchwata Nr XXXVI/317/2001 z dnia 2001-08-31
- Uchwata Nr XX11/221/2012 z dnia 2012-07-25

- Uchwata Nr XLVII1/491/2002 z dnia 2002-09-13
- Uchwata Nr [V/26/2006 z dnia 2006-12-29

- Uchwata Nr XXV/258/2012 z dnia 2012-10-18




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposodb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY — OBOWIAZUJE MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terendow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

BRAK DANYCH

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania

terenu

BRAK DANYCH




decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Decyzja Nr 5/2023 z dnia 16.06.2023 r
,Budowa budynkéw wielorodzinnych z ustugami
wraz z garazami podziemnymi, niezbedna
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dz. o nrew. 211/1 z obrebu 0003
Kajetany”

- Decyzja Nr 7/2023 z dnia 28.11.2023 r Budowa
budynku magazynowo — produkcyjnego wraz z
zapleczem socjalno-biurowym oraz towarzyszgcy
infrastrukturg techniczng (m.in. portiernia,
wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoz: z
pompownig, wewnetrzny uktad drogowy,
parkingi, instalacje zewnetrzne M | IL. gazu,
elektryczne, teletechniczne, przytacza,
przebudowa napowietrznych linii
elektroenergetycznych) oraz rozbidrka
istniejgcych obiektéw na dz. Nr ew. 224/2, obr.
0003 Kajetany, jedn. ew. 142105_2 Nadarzyn

- Decyzja Nr 1/2024 z dnia 01.03.2024 r
"Budowa budynku produkcyjno - magazynowego
z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniami do
druku wielkoformatowego offsetowego i
cyfrowego" dziatka nr ewid. 403 obreb 0003
Kajetany

uchwatach o obszarach

. . ) nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach nie dotyczy
odbudowy
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja o lokalizacji celu publicznego z 2023-07-
26 inwestycja infrastruktury technicznej - sie¢
elektroenergetyczna

numer sprawy: GG.6733.1.1.2023

Dziatki: 237, 258 — Rusiec

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie dotyczy

10



decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

; nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w nie dotyczy

zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w nie dotyczy
sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nieX

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Aiet

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone fak® nie*
Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 1483/2024 z dnia 11 pazdziernika 2024 r. wydana przez Staroste
oraz nazwa organu, ktéry je wydat Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na NIE DOTYCZY, ZOSTANIE WSKAZANA PO ZAKONCZENIU ROBOT BUDOWLANYCH

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz NIE DOTYCZY, INWESTYCJA DOTYCZY BUDYNKU WIELORODZINNEGO
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu

. . NIE DOTYCZY, INWESTYCJA DOTYCZY BUDYNKU WIELORODZINNEGO
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia TERMIN ROZPOCZECIA ROBOT - 17 CZERWCA 2025 R.
i zakoriczenia robdt budowlanych PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT — 30 CZERWIEC 2027
Opis przedsiewziecia Liczba budynkow 1-budynek B

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw

na nieruchomosci (nalezy

podac¢ minimalny odstep 1M

miedzy budynkami)
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Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wskazana w prospekcie oraz jego
zatgcznikach zostata wskazana zgodnie z projektem budowlanym biorgc pod
uwage zasady zawarte w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie PN ISO
9836:2022-7 obowigzujacej na dzien ztozenia wniosku o pozwolenia na budowe z
uwzglednieniem zasad wynikajgcych z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego, tj. biorgc pod uwage, ze:

(i) powierzchnie uzytkowg pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju poziomego
wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejsé i otwordw w tych
przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonow, tarasow, loggii,
schodow wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych,
nieuzytkowych poddaszy,

(ii) powierzchnie uzytkowg powieksza sie o powierzchnie: antresol, ogrodow
zimowych oraz wbudowanych, sciennych szaf, schowkdw i garderdb,

(iii) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen
w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w
50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

(iv) powierzchnia uzytkowa obliczana jest w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do 0,01 m2.

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona po
wybudowaniu Budynku Mieszkalnego 2 na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej sporzgdzonej przez uprawniong osobe na koszt i zlecenie
Dewelopera.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow ]
finansowych —kredyt, $rodki ) SRODKI WEASNE 30%
wiasne, inne SRODKI Z WPLAT KLIENTOW 70%

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie NIE DOTYCZY
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zarkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy®

rachunek powierniczy*

Wysokoé¢ stawki 0,45% (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

procentowej, wedtug ktérej Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r.

jest obliczana kwota sktadki w sprawie wysokosci stawek procentowych,

na Deweloperski Fundusz wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na

Gwarancyjny” Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. 2022
poz. 1341)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow nabywcy

Szczegdtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego wynikajg z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego z dnia

5.05.2025 roku zawartego z ING BANK SLASKI S.A. Z SIEDZIBA W KATOWICACH

(dalej ,Bank”), ktére musza by¢ zgodne z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”).

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej ,MRP”) — to nalezacy
do dewelopera rachunek powierniczy, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, stuzgcy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej tgcznie ,umowa deweloperska”), z ktorego
wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
zadania inwestycyjnego (,Harmonogram”).

2. Nabywca bedzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek
(subkonto/rachunek wirtualny) nadany do MRP dewelopera zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego, po zakonczeniu danego etapu
zadania inwestycyjnego, okreslonego w Harmonogramie.

3. Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej,
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ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

4. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z MRP w celu finansowania
lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony
ten rachunek.

5. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeséniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
Harmonogramie i ceny lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabywca wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym
w dniu sporzgdzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajgcym powyzsze.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzajg Dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

ING BANK SLASKI S.A. Z SIEDZIBA W KATOWICACH PRZY UL. SOKOLSKIEJ 34

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ETAP | w terminie do 30 maj 2025 r.

nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany i uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe, rozpoczecie robot budowlanych, przygotowanie terenu,
roboty ziemne —wykop pod budynek - 20%

ETAP Il w terminie do 30 wrzesien 2025 r.
Konstrukcja (Sciany, stupy, stropy) kondygnacja 0, +1,- 20%

ETAP Ill w terminie do 30 grudzien 2025 .
Konstrukcja (Sciany, stupy, stropy) kondygnacja +2, +3, wykonanie $cian
murowanych zewnetrznych budynku — 20%

ETAP IV w terminie do 30 kwiecier 2026 .

warstwy stropodachu, montaz stolarki okiennej (100%), wykonanie Scian
murowanych budynku (50%), instalacje elektryczne podtynkowe (50%);
wykonanie tynkdw wewnetrznych (50%), instalacje sanitarne podposadzkowe
(50%) — 10%

ETAP V w terminie 30 sierpien 2026 .

wykonanie $cian murowanych budynku (50%/100%), instalacje elektryczne
podtynkowe (50%/100%), wykonanie tynkow wewnetrznych (50%/100%),
elewacje (70%) - 10%

ETAP VI w terminie 30 grudzien 2026 r.

instalacje sanitarne podposadzkowe (50%/100%), wykonanie posadzek (100%),
montaz wind, montaz stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej; montaz
osprzetu instalacyjnego (50%), elewacje (30%/100%) — 10%

ETAP VII w terminie 30 czerwiec 2027 r.

montaz osprzetu instalacyjnego (50%/100%), wyposazenie kottowni, sieci
zewnetrzne i przytagcza do budynku, wykoniczenie czesci wspdlnych,
zagospodarowanie terenu: dojscia i dojazd do budynku oraz miejsca postojowe -
10%
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Waloryzacji ceny nie stosuje sie.

Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki
VAT lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu, zgodnie z postanowieniami
Umowy Deweloperskie;.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT:

- w przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od
umowy z powodu podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT), kwoty
przypadajgce do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki tego podatku zostang
podwyzszone o kwote wynikajacg ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym
przez Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od dnia doreczenia Nabywcy
stosownego wezwania,

- w przypadku obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) przed
dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia Ceny w stosunku do stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia niniejszej umowy, Deweloper odpowiednio
obnizy Cene w taki sposdéb, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu
obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) odliczy podatek,

- w przypadku zmiany Ceny wynikajgcej ze zmiany stawek podatku od towarow i
ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od umowy
Deweloper doreczy Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci, uwzgledniajgcy
zmiane stawki podatku od towarow i ustug (VAT).

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej:

- w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig uzytkowg
Lokalu Mieszkalnego wskazang w umowie deweloperskiej a powierzchnia
wynikajgcga z ostatecznego obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu Strony
dokonaja rozliczenia za$ podstawg do okreslenia ostatecznej Ceny Lokalu
Mieszkalnego bedzie iloczyn m2 ostatecznej powierzchni uzytkowej oraz ceny za
1 m2 powierzchni uzytkowej (wskazanej w §4 ust. 1 lit. a umowy deweloperskiej,
z zastrzezeniem prawa Nabywcy do odstgpienia zgodnie z §7 ust. 2 umowy
deweloperskiej,

- w przypadku wystgpienia réznicy w ostatecznej powierzchni uzytkowej Komarki
Lokatorskiej Strony dokonajg rozliczenia ceny tej Komorki Lokatorskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAIJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma praw
odstgpic¢ od umowy:

1) Jezeli Nabyweca nie zaptaci w terminie ktérejkolwiek z rat okreslonych w
umowie, jednakze dopiero po bezskutecznym uptywie wyznaczonego 30
(trzydziesto-) dniowego terminu na sptate zalegtosci, liczonego od dnia
doreczenia Nabywcy pisemnego wezwania, chyba ze niespetnienie Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku odstgpienia
od umowy Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego.

2) W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesigt) dni, chyba Ze
niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest dziataniem sity wyzszej. W
przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego.

2. Zgodnie z umowa deweloperskg Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w
przypadku wystgpienia roznicy wiekszej niz +/- 2% (plus minus dwa procent)
pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego a
powierzchnig uzytkowg Lokalu Mieszkalnego wynikajacg z inwentaryzacji
powykonawczej. Prawo to Nabywca moze wykonac poprzez ztozenie
odpowiedniego oswiadczenia na piSmie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia,
w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Nabywca obowigzany
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jest réwniez do wyrazenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego ujawnionego na podstawie umowy deweloperskiej w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

3. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) majacej
wptyw na wysokos¢ Ceny przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej.
Powyzsze prawo Nabywca moze wykona¢ przez ztozenie odpowiedniego
o$wiadczenia na pismie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia poinformowania
o powyzszym przez Dewelopera. Nabywca obowigzany jest wyrazi¢ w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego ujawnionego na
podstawie umowy deweloperskiej w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania przez Nabywce z
tego uprawnienia w terminie pézniejszym.

4. Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych, zgodnie z art. 43
ust. 1 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej, jezeli:

1) umowa nie zawiera elementéw wymienionych w art. 35 Ustawy
deweloperskiej; -
2) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach (za wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej);

3) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa witasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okreslonym w niniejszej umowie:
7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej oraz §3 ust. 6 Umowy; w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy oraz §3 ust. 6 niniejszej umowy

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej,

9) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy,

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) rzeczoznaweca stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) syndyk zazgda wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa:

- w ust. 3 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wtasnosci przedmiotu niniejszej
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umowy deweloperskiej wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia, ktorej wysokos¢ bedzie rowna
wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny zakupu, od dnia,
w ktérym uptynat termin na przeniesienie na Nabywce prawa, o ktérym mowa w
art. 1 Ustawy deweloperskiej, do dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej
badz przeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy
deweloperskiej,

- w ust. 3 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

- w ust. 3 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

- w ust. 3 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

7. W przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskie;.

8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu tych oswiadczen.

9. W kazdym przypadku skutecznego odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce badz jej rozwigzania przez strony,
Deweloper zwrdéci Nabywcy wptacone srodki, z uwzglednieniem ewentualnego
potrgcenia naleznej Deweloperowi kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni
liczgc od dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywce zgody Nabywcy na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
wynikajgcego z zawartej umowy deweloperskiej, a zwrot nastgpi przelewem na
wskazany przez Nabywce rachunek bankowy.

10. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6)
Ustawy deweloperskiej, informacje o wysokosci sSrodkéw zwrdconych Nabywcey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

INNE INFORMACIE*Y

|.  Informacja:

Deweloper informuje, ze na dzien sporzadzenia prospektu nie istniejg zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym
nie istniejg (jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie

jego wtasnosci.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

— aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
— aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,

— pozwoleniem na budowe;

— sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

— projektem budowlanym;
1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw
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na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A. [nazwa banku lub
kasy
prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych zjego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
ING BANK S'L/-\SKI S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: ING BANK S'LASKI S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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