Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenie prospektu: 11.04.2024 r.

UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper I&AHOUSE SP. Z 0.0.
Adres GRODZISK MAZOWIECKI 05-825, UL. NADARZYNSKA 25
Numer NIP i REGON NIP 5291824256 REGON 381891073
Numer telefonu 722122 102
Adres poczty elektronicznej BIURO@AHOUSE.COM.PL
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewelopera WWW.AHOUSE.COM.PL
11. DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANIE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ODRANO WOLA, LAZUROWA

Data rozpoczecia LISTOPAD 2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie| LUTY 2023

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres GRODZISK MAZOWIECKI, UL. ZYTNIA

Data rozpoczgcia LISTOPAD 2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie LUTY 2023

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres GRODZISK MAZOWIECKI, UL. BOROWKOWA

Data rozpoczgcia MARZEC 2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie GRUDZIEN 2022




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Pecice, gm. Michalowice, ul. Parkowa 61J
Nr ew. dziatki 431/5
Identyfikator obrebu: 142104 2.0010

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

Numer ksiggi wieczystej WAT1P/00156456/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale Brak
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni dzialki i stanie Nie dotyczy
prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektow Na sasiednich dziatkach budowlanych znajduja si¢ budynki
istniejacych potozonych w sasiedztwie mieszkalne jednorodzinne oraz tow. infrastruktura techniczna i
inwestycji urzadzenia budowlane:
i wplywajacych na warunki zycia® o studnie z instalacjami przytaczeniowymi do budynkéw

e instalacje i przytacza energetyczne do budynkow
e utwardzone dojscia i dojazd do budynkow
e miejsca gromadzenia odpadow statych

Akty planowania przestrzennego i inne Studium uwarunkowan i

akty prawne na terenie objgtym kierunkow

przedsigwzigciem deweloperskim lub zagospodarowania

zadaniem inwestycyjnym przestrzennego gminy Obowigzujacy miejscowy plan
Miejscowy plan zagospodarowania gminy Michatowice
zagospodarowania obszaru Pecice:
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji Uchwata nr LVIII1/425/2002

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2003 r.
Miejscowy plan odbudowy | nr 51, poz.1357.

Inne

B6.1 MN/U - teren mieszkaniowy
jednorodzinny i ushug
B6.2 MN — teren mieszkaniowy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie terenu
dla terenu objetego przedsigwzigciem

dewel «im lub zadani jednorodzinny.
inev\:jstoier'sn 1$ L0 72t ot - wskaznik pow. zabudowy: b6.1 MN/U
ycyny do 30%, b6.2 MN do 20%

Maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik intensywnosci zabudowy:

brak
Maksymalna wysokos¢ - wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m
zabudowy
Minimalny udziat b6.1 MN/U min. 50%, b6.2MN
procentowy powierzchni min,70%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | min. 2 miejsca na kazdej dzialce
parkowania




Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna z terenow:

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

obowigzuje utrzymanie istn. obiektow
infrastruktury technicznej oraz
uwzglednienie ich przebiegu a takze ich
stref ochronnych przy lokalizacji
nowych oraz przebudowie i rozbudowie
istniejacych

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w

Przeznaczenie terenu

B6.1 MN/U - teren mieszkaniowy
jednorodzinny i ushug

B6.2 MN — teren mieszkaniowy
jednorodzinny

odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

- wskaznik pow. zabudowy: b6.1 MN/U

do 30%, b6.2 MN do 20%

- wskaznik intensywnosci zabudowy:
brak

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

wys. bud. mieszk. do 12,0 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

b6.1 MN/U min.50%, b6.2MN min.70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. 2 miejsca na kazdej dzialce

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy




warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Brak

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisd6w odrebnych

Brak

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
publicznego, mogace mie¢ znaczenie
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

dla

inwestycji celu

terenu

objetego

decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji Brak
drogowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej | CrK
decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w Brak

zakresie lotniska uzytku
publicznego




decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak* -

Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne

Tak* -

Czy pozwolenie na budowg jest zaskarzone

Fak® Nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

DECYZJA NR 70/2022 STAROSTA PRUSZKOWSKI

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Zawiadomienie o zakonczeniu bodowy i przystgpieniu do uzytkowania
budynku zgloszone zostato w dniu 7.06.2024 roku do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Pruszkowie, a w przewidzianym
w art. 54 Prawa budowlanego terminiec Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Pruszkowie nie zglosit sprzeciwu do wyzej
wymienionego zawiadomienia co potwierdza zaswiadczenie z
pieczgcia 1 podpisem organu z nadzoru budowlanego z dnia 20.06.2024
roku.

Numer zgloszenia budow, o ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 21271 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

? . 2 Nie dotyczy
282 i 784), oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego




Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych — 28.09.2022 r.
Termin zakonczenia robot budowlanych -14.05.2024 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsigwzigcie deweloperskie zostato
zakonczone. Informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym dotycza

jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie

blizniacze;j.

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp
miedzy budynkami)

Zabudowa wolnostojaca:
odlegtosci min.: 4 m od sasiednich
dziatek budowlanych

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchni¢ uzytkowa okreslono wg normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

Nie dotyczy — przedsigwzigcie zostato
zrealizowane

W nastepujacych instytucjach

Nie dotyczy — przedsiewziecie zostato

o N tia s !
o za;;;dwk{lcldéw(; 1BSIEW | realizowane

: . ' Otwarty mieszkaniowy Zamknigty mieszkaniowy rachunek

Srodki ochrony nabywcow rachunek powierniczy* powiern??;y* '
Nie dotyczy — . igwzigcel
przedsiewziccie zostalo Nie dotyczy — przedsigwzigcie zostato
zrealizowane arealizowane

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Nie dotyczy — przedsigwzigcie zostato
zrealizowane

Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nie dotyczy — przedsigwzigcie zostalo zrealizowane

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Nie dotyczy — przedsigwzigcie zostalo zrealizowane

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Nie dotyczy — przedsigwzigcie zostalo zrealizowane

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie ma waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ UMOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nie dotyczy — przedsiewziecie zostato zrealizowane




INNE INFORMACJE

I. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu — nie dotyczy



