Zalgcznik nr 1 do Umowy Deweloperskiej

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data
sporzadzenia
prospektu
13.02.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
A&I AHOUSE SP. Z 0.0.
Deweloper KRS: 0001055034
Adres GRODZISK MAZOWIECKI 05-825, UL. NADARZYNSKA 25
Numer NIP i REGON NIP 529-184-90-90 REGON 526223454
Numer telefonu 722102 102
Adres poczty elektronicznej BIURO@AHOUSE.COM.PL
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewelopera | WWW.AHOUSE.COM.PL

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

GRODZISK MAZOWIECK]I,
CZESC DZIAELKI NR EW. 12/1 OBREB EWIDENCYINY 0034

Jako cze$¢ wspolna obszar oznaczony nr ew.: 12/1, 8/3, 8/4, 8/6 obreb 0034 Grodzisk

Mazowiecki

Numer ksiegi wieczystej WA1G/00012537/8
WA1G/00031543/2
WA1G/00012450/4

Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci

. . BRAK

lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja

NIE DOTYCZY

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace

obicktow istniejacych Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
potozonych w sasiedztwie | terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

inwestycji i wplywajacych

na warunki zycia®

Akty planowania Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
przestrzennego i inne akty —— publikacji

prawne na terenie objetym Micjscowy plan . Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego dla
przedsigwzigciem zagospodarowania czgécl terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 —
deweloperskim lub przestrzennego etap III zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w

zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Grodzisku Mazowieckim Nr 571/2021 z dnia 30.08.2021
opublikowanego w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
poz. 8382 z dnia 01.10.2021

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

2,1

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

15m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania




'Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

w celu ochrony $rodowiska, przyrody, prawid1oweg(j
gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowi
i bezpieczenstwa ludzi, wszelka dziatalno$¢ uslugowa nie moze|
powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowanial
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do|
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie
moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych w tym|
zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach|
sasiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest
prowadzona ta dziatalnos¢.

Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé, ktdre zgodnie 7
przepisami  odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane do
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco  oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym|
takze zakresie tacznosci publiczne;j.

Ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz
lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub|
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa|
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych
Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji sanitarnej, a 2z powierzchni utwardzonych
komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie
w  urzadzeniach  osadnikowych  jezeli zgodnie 7
obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony wod wymagaj:l

oczyszczenia.

Okresla si¢ zasigg zasigg potencjalnego oddziatywani

komunikacji kotowej drog: KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D, a4

takze niepublicznych dréog wewnetrznych KDW pomiedzy
skrajng krawedzia jezdzi, a ustalona w planie linig zabudowy

Przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla

poszczegblnych ;

a) Stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne dla danego|
typu zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi

b) W przypadku realizacji w granicach jednego terenu
funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed
halasem w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego.

Na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie

minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej

zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

Ustala sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr Subnieckal

Warszawska — cze$¢ centralna” w obszarze ktorego obowigzuja|

przepisy odrgbne dotyczacy ich czynnej ochrony oraz zakazy|

wlasciwe dla tych obszarow

Zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do sasiednich

dziatek budowlanych oraz zmiany stanu wody na gruncie, a|

zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkoda dla|
gruntdéw sasiednich

Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod i do ziemi

Nakazuje si¢ ograniczenie wycinki drzew i krzewow do

minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy




Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drog
publicznych: 2KD-D, KD-L — ul. Cegielniana i ul. Teligi (poza
obszarem planu)

Dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy
Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow
pozarowych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach przeciwpozarowych.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele
zabudowy, w infrastrukture techniczna w ramach istniejacych i
rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia w:

Sie¢ wodociggowa

Sieci kanalizacyjnej

c) Sie¢ gazowa

d) Sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
Zaopatrzenia w cieplo, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
indywidulanych

Sieci telekomunikacyjne i telefoniczne

W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sig;
Zaopatrzenie w wode:

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci
wodociagowej o S$rednicy nie mniejszej niz 110 mm, zasilanej
istniejaca siecia wodociagowa zlokalizowang w ulicy Krélewskiej,
ul. Cegielnianej w obszarze planu 1 siecia wodociagowa
zlokalizowang w ulicach przylegajacych do obszaru planu.

Zakaz realizacji nowych indywidualnych ujgé wody z wyjatkiem|
ujec na cele przeciwpozarowe

Nakaz uwzglednia zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie
na cele przeciwpozarowe winno uwzglgdnia¢ hydranty naziemne
lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie|
parametry. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z uj¢é na
dziatkach budowlanych lub z sieci wodociagowe;.

Odprowadzenie $ciekow bytowych:

Odprowadzanie  $ciekow  bytowych do istniejacego i
rozbudowywanego systemu kanalizacji sanitarnej, przewodami o
$rednicy nie mniejszej niz 200 mm lokalizowanymi na terenie ulic|
w obszarze planu, do przewodu zbiorczego w ul. Teligi (pozal
obszarem planu) i dalej do oczyszczalni $cieckow w Chrzanowie]
(poza obszarem planu).

Dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-
tlocznych (pompowni)

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow ulic
bezposrednio do miejskiej kanalizacji deszczowej

Dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych naj
teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej lub
bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (sieci
sytuowanie w ulicach w obszarze planu o $rednicy nie mniejszej niZ
300mm), przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow|
retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych
lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy|
odrebne stanowig inaczej.

Dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
drog i parkingdw wewngtrznych do ziemi po ich podczyszczeniu z
substancji ropopochodnych z uwzglgdnieniem przepisow
odregbnych z zakresu prawa wodnego.

Nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenéwa. o powierzchni 0,1
ha, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

Dopuszczenie wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych, wod opadowych lub roztopowych do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych
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Zasilenie w energi¢ elektryczna:

Zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia, istniejacej kablowej lub
napowietrznej oraz projektowanej sieci kablowej, z istniejagcych
stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem
planu

Dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet wykorzystujacych w
procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, Aero
termalng lub geotermalna.

Zakazuje si¢ realizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru
Zasilanie w gaz przewodowy:

Zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego
cisnienia przewodami o §rednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z
gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy 400 mm ze stacji
redukcyjno-pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz
Rokitno

Uwzglednienie okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe a w
szczegllnosci: lokowania zabudowy i sadzenie drzew z
zachowaniem odpowiednich stref kontrolowanych, dopuszczenie
stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow
bytowych i gospodarczych

Zaopatrzenie w cieplo:

Do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci miejskiej
lub indywidualnych zrodet ciepla, z zastosowaniem technologii i
paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub
bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej
zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych
zrodet energii ( z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru), z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen
kogeneracji lub paliw ekologicznych w tym stalych (biomasa),
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony §rodowiska,

Dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z sieci cieplowniczej
Zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne: ustala si¢ zaopatrzenie w
tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej do rozbudowy
sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi

W zakresie gospodarki odpadami:

Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrgbnymi

Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez
ich wytworce

Na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacje sktadowisk
odpadow oraz obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow

W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ i wykorzystanie odnawialnych zrédet energii dla
realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplo, ze zrodet
kté®ych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i ochrony $rodowiska z wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru: dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sig tylko
mikro instalacje OZE

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MW/U — teren zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
KDP — teren parkingu

2 KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej

U/UC — teren ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?

KDW - teren drogi wewngtrznej

KD-GP — droga publiczna klasy glownej ruchu przys$pieszonego
D162-W — urzadzenia wodociagowe

D166-U/UC — ustugi, rzemiosto, lokale mieszkalne, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?

D154-KD-W — obstuga komunikacji drogowej, drogi wewng¢trzne
1U/UC - ushugi, w tym ushugi handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z:

- UCHWALA NR 563/2017 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 28 czerwca 2017 r

- UCHWALA NR 571/2021 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU

5



MAZOWIECKIM z dnia 30 sierpnia 2021 r.
- UCHWALA Nr 678/2010 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnial3 lipca 2010 r.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Zgodnie z:

- UCHWALA NR 563/2017 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 28 czerwca 2017 r

- UCHWALA NR 571/2021 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 30 sierpnia 2021 r.

- UCHWALA Nr 678/2010 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnial3 lipca 2010 r.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Zgodnie z:

- UCHWALA NR 563/2017 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 28 czerwca 2017 r

- UCHWALA NR 571/2021 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 30 sierpnia 2021 r.

- UCHWALA Nr 678/2010 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnial3 lipca 2010 r.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Zgodnie z:

- UCHWALA NR 563/2017 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 28 czerwca 2017 r

- UCHWALA NR 571/2021 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 30 sierpnia 2021 r.

- UCHWALA Nr 678/2010 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnial3 lipca 2010 r.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z:

- UCHWALA NR 563/2017 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 28 czerwca 2017 r

- UCHWALA NR 571/2021 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 30 sierpnia 2021 r.

- UCHWALA Nr 678/2010 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnial3 lipca 2010 r.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z:

- UCHWALA NR 563/2017 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 28 czerwca 2017 r

- UCHWALA NR 571/2021 RADY MIEJSKIEJ] W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 30 sierpnia 2021 r.

- UCHWALA Nr 678/2010 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnial3 lipca 2010 r.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY




wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
W

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zalacznik nr 4

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

NIE DOTYCZY

uchwatach o obszarach

ograniczonego
uzytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach
odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

NIE DOTYCZY




decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j NIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
%okahzac_.]} strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* .

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg¢ oraz nazwa

organu, ktéry je wydat Decyzja nr 670/24 z dnia 15.05.2024 r. wydana przez Staroste

Grodziskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o

Nie dot
pozwoleniu na uzytkowanie budynku e dolyezy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 22021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz znaczenie
organu, do ktérego dokonano zgloszenia, Nie dotyczy
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

Nie dot
wielorodzinnego tedobyezy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

LIPIEC 2024 — CZERWIEC 2026

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub| [ iczba budynkow 1

zadania inwestycyjnego ) ; ;
Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Nie dotyczy




Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wskazana w prospekcie
oraz jego zatacznikach zostala wskazana zgodnie z projektem
budowlanym biorac pod uwage zasady zawarte w Polskiej Normie
dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych w budownictwie PN ISO 9836:2022-7 obowigzujacej na
dzien zlozenia wniosku o pozwolenia na budowg z uwzglednieniem
zasad wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego, tj. bioragc pod uwage, ze:

(1) powierzchni¢ uzytkowa pomniejsza si¢ o powierzchnig: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przejsé i
otworow w tych przegrodach, przej$¢ w przegrodach zewng¢trznych,
balkonow, tarasow, loggii, schodow wewnetrznych i podestow w
lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,
(i1) powierzchni¢ uzykowa powigksza si¢ o powierzchnig¢: antresol,
ogroddéw zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkow i
garderob,

(i) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen
lub ich czesci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m
zalicza si¢ do obliczen w 100%, o wysoko$ci réwnej lub wigkszej od
1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija si¢ calkowicie,

(iv) powierzchnia uzytkowa obliczana jest w metrach kwadratowych z
doktadnoscia do 0,01 m2.

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona po wybudowaniu Budynku Mieszkalnego 2 na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej sporzadzonej przez uprawniong osobe
na koszt i zlecenie Dewelopera.

Zamierzony sposob i procentowy udziat Rodzaj posiadanych srodkow SRODKI WLASNE 30%
zrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki SRODKI Z WPEAT KLIENTOW
przedsigwzigcia deweloperskiego lub wlasne, inne 70%
zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ NIE DOTYCZY
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkantowy rachunek
rachunek powierniczy* powierniezy ™

0,45% (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz. 1341))

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzyé
bedzie do gromadzenia i przechowywania §rodkoéw pienigznych
powierzonych przez Nabywce na podstawie umowy deweloperskie;j.
Nabyweca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

Bank wyptaca Deweloperowi §rodki pieni¢zne wptacone przez
Nabywce na otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. Przed dokonaniem
wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera i po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank
osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wyplata srodkéw pienieznych w zwiazku z zakonczeniem ostatniego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgod¢ Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwos$ci odpisu zwyktego ksiggi
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wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING BANK SLASKI S.A. Z SIEDZIBA W KATOWICACH PRZY
UL. SOKOLSKIEJ 34

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ETAP 1 do 30 LISTOPAD 2024 r.:

nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany i uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe, rozpoczgcie robdt budowlanych,
przygotowanie terenu, roboty ziemne — wykop pod budynek, ptyta
fundamentowa

20% ceny zakupu platne nie pdézniej niz 10 dni od powiadomienia od
zakonczenia etapu.

ETAP I do 31 MARZEC 2025 r.:

konstrukcja ($ciany, stupy, stropy) kondygnacja -1, 0

15% ceny zakupu ptatne nie p6zniej niz 10 dni od powiadomienia
od zakonczenia etapu.

ETAP III do 30 CZERWIEC 2025 r.:

wykonanie §cian murowanych zewngtrznych kondygnacji 0,
Konstrukcja (Sciany, shupy, stropy) kondygnacja +1, +2, +3,
kondygnacja techniczna

15% ceny zakupu ptatne nie p6zniej niz 10 dni od powiadomienia
od zakonczenia etapu.

ETAP IV do 31 PAZDZIERNIK 2025 r.:

warstwy stropodachu; montaz stolarki okiennej (50%), wykonanie §cian
murowanych dziateweh budynku (50%), instalacje elektryczne
podtynkowe (75%); wykonanie tynkéw wewngtrznych (50%)
,wykonanie posadzek (25%), instalacje sanitarne podposadzkowe (50%)
15% ceny zakupu ptlatne nie p6zniej niz 10 dni od powiadomienia od
zakonczenia etapu.

ETAP V do 31 GRUDZIEN 2025:

— montaz stolarki okiennej (50%/100%), wykonanie §cian murowanych
budynku (50%/100%), instalacje elektryczne podtynkowe (25%/100%),
wykonanie tynkow wewnetrznych (50%/100%), wykonanie posadzek
(75%/100%), instalacje sanitarne podposadzkowe (50%/100%),
elewacje (70%), montaz stolarki drzwiowej wewngtrznej i zewngtrznej;
montaz osprz¢tu instalacyjnego (50%)

25% ceny zakupu platne nie pdézniej niz 10 dni od powiadomienia od
zakonczenia etapu.

ETAP VI do 30 CZERWIEC 2026:

montaz osprzetu instalacyjnego (50%/100%), montaz wind,
wyposazenie kotlowni, sieci zewngtrzne i przytacza do budynku,
elewacje (30%/100%), wykonczenie czgsci wspolnych,
zagospodarowanie terenu: dojécia i dojazd do budynku oraz miejsca
postojowe

10% ceny zakupu ptatne nie p6zniej niz 10 dni od powiadomienia od
zakonczenia etapu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacji ceny nie stosuje si¢.

Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany
stawki VAT lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu, zgodnie z
postanowieniami Umowy Deweloperskiej.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT:
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- w przypadku nieskorzystania przez Nabywce¢ z uprawnienia do
odstgpienia od umowy z powodu podwyzszenia stawki podatku od
towarow 1 ustug (VAT), kwoty przypadajace do zaptaty po dniu
podwyzszenia stawki tego podatku zostang podwyzszone o kwotg
wynikajaca ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy
stosownego wezwania,

- w przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia Ceny w stosunku
do stawek obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy,
Deweloper odpowiednio obnizy Ceng w taki sposob, ze do kwot
przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od
towarow 1 ustug (VAT) odliczy podatek,

- w przypadku zmiany Ceny wynikajacej ze zmiany stawek podatku od
towarow 1 ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywcg z prawa do
odstgpienia od umowy Deweloper dorgczy Nabywcy nowy
harmonogram platnosci, uwzgledniajacy zmiang stawki podatku od
towarow i ustug (VAT).

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowe;j:

- w przypadku wystapienia réznicy pomigdzy planowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wskazang w umowie deweloperskiej a
powierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po jego
wybudowaniu Strony dokonaja rozliczenia za$ podstawa do okreslenia
ostatecznej Ceny Lokalu Mieszkalnego bgdzie iloczyn m2 ostatecznej
powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m2 powierzchni uzytkowej
(wskazanej w §4 ust. 1 lit. a umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem
prawa Nabywcy do odstapienia zgodnie z §7 ust. 2 umowy
deweloperskiej,

- w przypadku wystgpienia réznicy w ostatecznej powierzchni
uzytkowej Komoérki Lokatorskiej Strony dokonajg rozliczenia ceny tej
Komoérki Lokatorskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma
prawo odstgpi¢ od umowy:

1) Jezeli Nabyweca nie zaptaci w terminie ktorejkolwiek z rat
okreslonych w umowie, jednakze dopiero po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego 30 (trzydziesto-) dniowego terminu na splate zaleglosci,
liczonego od dnia dor¢czenia Nabywcey pisemnego wezwania, chyba ze
niespetnienie §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. W przypadku odstgpienia od umowy Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasno$ci Lokalu Mieszkalnego.

2) W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
dorgezenia Nabywcey wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba ze niestawiennictwo Nabywcy
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej. W przypadku odstapienia od
umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku wystapienia
réznicy wigkszej niz +/- 2% (plus minus dwa procent) pomiedzy
projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wskazang
powyzej a powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wynikajacg z
inwentaryzacji powykonawczej, jak rowniez w przypadku
podwyzszenia ceny Lokalu Mieszkalnego z uwagi na wystapienie
roznicy w powierzchni (niezaleznie od wielkoSci tej roznicy). Prawo to
Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia
na piSmie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w ktorym Deweloper
poinformowat Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
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wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Nabywca obowigzany
jest rowniez do wyrazenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zgody na wykre§lenie roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci Lokalu Mieszkalnego ujawnionego na podstawie umowy
deweloperskiej w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia odstgpienia od umowy w
powyzszym terminie oznacza to utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia.

3. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ushug
(VAT) majacej wplyw na wysokos$¢ Ceny przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej. Powyzsze prawo Nabywca moze
wykonac przez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na piSmie w
terminie 14 (czternascie) dni od dnia poinformowania o powyzszym
przez Dewelopera. Nabywca obowigzany jest wyrazi¢ w formie
pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym zgode na wykre$lenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego ujawnionego
na podstawie umowy deweloperskiej w ksigdze wieczystej prowadzone;j
dla Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do
odstgpienia w powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci
skorzystania przez Nabywcg z tego uprawnienia w terminie
pozniejszym.

4. Poza przypadkami okre$lonymi w ustgpach poprzedzajacych, zgodnie
z art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic¢ od
niniejszej umowy deweloperskiej, jezeli:

1) umowa nie zawiera elementow wymienionych w art. 35 Ustawy
deweloperskiej; -
2) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach (za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej);

3) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub w
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okreslonym w niniejszej umowie:
7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej oraz §3 ust. 6 Umowy; w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy oraz §3 ust.
6 niniejszej umMowy

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

10)  Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskie;j,

11)  rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktorej mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1) — 5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
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terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wlasnosci przedmiotu
niniejszej umowy deweloperskiej wraz z prawami z nim zwigzanymi, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia, ktorej wysoko$é bedzie rowna wysokosci odsetek
ustawowych za op6znienie liczonych od Ceny zakupu, od dnia, w
ktorym uptynat termin na przeniesienie na Nabywce prawa, o ktorym
mowa w art. 1 Ustawy deweloperskiej, do dnia odstgpienia od umowy
deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywceg prawa, o ktérym mowa
w art. 1 Ustawy deweloperskie;.

7. W przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu
od Umowy Deweloperskiej.

8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu tych o§wiadczen.

9. W kazdym przypadku skutecznego odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce badz jej rozwigzania
przez strony, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone $rodki, z
uwzglednieniem ewentualnego potracenia naleznej Deweloperowi kary
umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia dorgczenia
Deweloperowi przez Nabywce zgody Nabywcy na wykreslenie z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia wynikajacego z
zawartej umowy deweloperskiej, a zwrot nastapi przelewem na
wskazany przez Nabywcg rachunek bankowy.

10. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcoéw w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czg¢éci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
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na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY, NIERUCHOMOSC NIE JEST OBCIAZONA HIPOTEKA,.
II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem nabudowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A. Z SIEDZIBA W KATOWICACH, prowadzacym otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. §825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, s obje¢te gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

14



podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING BANK SLASKI S.A. Z SIEDZIBA W KATOWICACH korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: ING Bank Slaski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego albo domu zt
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego m?
albo domu jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

zl/m?

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnos$ci nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W term

inie do: 30 LIPEC 2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja podziemna
4 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa, §ciany
murowane

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czgs¢
wspo6lng nieruchomosci

Zatacznik nr 2

Liczba lokali w budynku

80 mieszkan
2 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

158 w hali garazowe;j
2 zewngtrzne miejsca postojowe

Dostgpne media w
budynku

- Instalacje wodno-kanalizacyjne
- Energia elektryczna

- Instalacja gazowa

- Instalacja teletechniczna

Dostep do drogi
publicznej

Bezposredni do drogi publicznej ul.
Cegielnianej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zaktacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac

Zatacznik nr 1

mieszkalnego

wykonczeniowych, do ktorych wykonania Zafacznik nr 3
zobowiazuje si¢ deweloper
Data wydania zaswiadczenia o samodzielno$ci
lokalu mieszkalnego NIE DOTYCZY
Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu

NIE DOTYCZY
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Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo NIE DOTYCZY
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wilasnosci lokalu uzytkowego albo ulamkowej NIE DOTYCZY
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku.

2
3.
4
5

Standard prac wykonczeniowych.

. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od terenu objetego przedsigwzigciem.

. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu planowanego osiedla pod nazwa ,,StaLove” i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkow oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).
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